nauho

VUOKRASOPIMUSLUONNOS ("Sopimus”)

1. Vuokranantaja

Nauha ry (y-tunnus 0276697-4) ("Vuokranantaja”)

Osoite Riipuksenkatu 9, 33710 Tampere
Yhteyshenkilo Juha Kallio
Puhelin 040 1714544

Sahkoéposti  juha@nauha.fi

2. Vuokralainen

Pirkanmaan hyvinvointialue (y-tunnus 3221308-6) ("Vuokralainen”)

Osoite PL 272, 33101 Tampere
Yhteyshenkild Mikko Alin
Puhelin 044 472 2676

Sahkoposti  vuokraus@pirha.fi

Vuokranantaja ja vuokralainen jaliempana yhdessa "Osapuolet”
3. Vuokrakohde

Osoite: Riipuksenkatu 9, 33710 TAMPERE
Vuokrakohteen ("Vuokrakohde”) muodostavat seuraavat tilat kiinteistolla sijaitsevista rakennuksista:

Casa Nauha:
Vuokrattavia asuntoja 32 kappaletta, joiden pinta-ala yhteensa on noin 960 htmz2.
Coco Nauha:
Vuokrattavia asuntoja 11 kappaletta, joiden pinta-ala yhteensa noin 361,5 htm?.

Vuokrakohteeseen kuuluu ilman eri korvausta oikeus kayttaa silla sijaitsevaa piha-aluetta ja
parkkipaikkoja.

4. Vuokrasopimuksen voimassaolo
Vuokra-aika alkaa 1.4.2025

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva 12 kuukauden irtisanomisajalla.

5. Vuokrakohteen kayttotarkoitus ja luvat; myéhemmat muutokset

Vuokrakohde on tarkoitettu kaytettavaksi erityisrynmien asumiseen, mika Vuokralaisen osalta
merkitsee asuinkaytdssa olevien tilojen kayttamistd asumistarkoitukseen seka muiden tilojen
hyédyntamista tukitoimien jarjestamiseen.

Vuokra-aikana Vuokralainen vastaa asumispalvelutoimintansa edellyttamista sosiaali- ja
terveyspalveluluvista ja Vuokranantaja rakennus- ja pelastusviranomaisten luvista.
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Silta osin kuin Vuokra-aikana mahdollisesti tulee uusia (ei yleisia) juuri Vuokralaista koskevia
lupaviranomais- tai asukasvaatimuksia, jotka edellyttavat kaytannossa tiloihin sellaista
laajennusta tai parannusta, mika ei ole Vuokranantajalle kuuluva velvoite, sovelletaan
seuraavaa tarvittavien investointien osalta:

¢ Osapuolten tulee sopia laajennus- ja perusparannustdiden kustannuksista
kirjallisesti ennen parannus- tai laajennustyén suorittamista

¢ Vuokranantaja voi kieltaytya edella tassa kappaleessa tarkoitetusta
Vuokralaisen ehdottamasta parannuksesta tai laajennuksesta, jos se
heikentaisi merkittavasti Vuokrakohteen arvoa Vuokrasuhteen paattyessa.

6. Vuokralaisen suorittamat muutostyot

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda Vuokrakohteessa vahaistad suurempia korjaus- tai
muutostoita ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta. Mikali tyot
edellyttavat rakennus- tai toimenpidelupaa, katsotaan ty6t vahaista suuremmiksi.
Vuokranantaja ei voi evata lupaa korjaus- ja muutostéille ilman patevaa syyta.

Vuokralaisen tekemat muutostyét siirtyvat kiinteiltd osiltaan Vuokranantajan omaisuudeksi
ilman eri korvausta Vuokra-ajan paatyttya, ellei toisin kirjallisesti sovita. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus irrottaa ja vieda pois Vuokrakohteeseen kustantamansa ja asentamansa
koneet, laitteet, varusteet ja kalusteet edellyttaen, ettd Vuokralainen korjaa tasta aiheutuvat
jaljet ja vahingot Vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.

Osapuolet sopivat kulloinkin muutostoista sopimisen yhteydessa, onko Vuokralainen
velvollinen ennallistamaan Vuokrakohteen muutostoiden osalta Vuokrakauden paattyessa.

7. Vuokran maara ja vuokran tarkistaminen

Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kohdassa 4. mainitun mukaisesti.

Vuokran maarityksessa ja tarkastamisessa Casa Nauhan asuntojen osalta noudatetaan
korkotukilain (604/2001) 13 §:ssa ja aravarajoituslain (1190/1993) 7 §:ssa saadettya
omakustannusvuokraperiaatetta. Vuokrasuhteen alkaessa vuokra on 18 848 euroa
kuukaudessa. Vuokraa tarkastetaan vuosittain toteutuneiden kulujen perusteella. Tarkastettua
vuokraa maksetaan aina 1.1. alkaen, ensimmainen tarkastusajankohta on 1.1.2026.
Vuokralaisen vuokratessa asuntoja kayttgjille vuokranmaarityksessa on noudatettava
omakustannusperiaatetta kuten ARA-vuokra- asunnoista perittavista vuokrista sdadetaan
korkotukilain (604/2001) 13 §:ssa ja aravarajoituslain (1190/1993) 7 §:ssa.

Coco Nauhan asuntojen osalta vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksina kaytetaan lokakuun 2024 indeksia ja tarkastusindeksina
vuokrantarkastusajankohtaa edeltavan lokakuun indeksia. Vuokrasuhteen alkaessa vuokra on
6 479 euroa kuukaudessa Tarkastettua vuokraa maksetaan aina 1.1. alkaen, ensimmainen
tarkastusajankohta on 1.1.2026.

Vuokra on arvonlisaveroton.

8. Vuokrakohteen yllapito ja peruskorjaukset

Liitteessa 1 olevassa vastuunjakotaulukossa on esitetty velvoitteiden ja kustannusten jako
Vuokralaisen ja Vuokranantajan valilla.

Silta osin, kun vastuun jako ei kdy ilmi vastuunjakotaulukosta, noudatetaan seuraavaa:
e Kohdassa 8.3 on sovittu kiinteistoverosta ja kiinteistdvakuutuksesta.

¢ Vuokranantaja vastaa kiinteiston peruskorjauksista.
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o Peruskorjauksella tarkoitetaan toimenpidettd, jossa korjataan tai vaihdetaan
kokonaisuudessaan tai suhteellisen suurena osuutena rakennusosa, joka on
saavuttanut elinkaarensa lopun. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle
tyypillista kayttoikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan huomioon.
Peruskorjaus kohdistuu kiinteiston rakenteisiin, taloteknisiin jarjestelmiin tai
niiden osiin. Peruskorjauksia ovat esimerkiksi ikkunoiden uusiminen,
[Ammonsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, 1V-kojeen uusiminen,
vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelman uusiminen, piha-asfaltin
uusiminen, julkisivun uusiminen seka kuntotutkimusten ja kuntoarvioiden
tekeminen.

Kiinteisté6n kohdistuvien viranomaismaaraysten vaatimista muutoksista vastaa
Vuokranantaja. Vuokralaisen omaan liiketoimintaan liittyvien viranomaismaaraysten
muutoksista aiheutuvista investoinneista on sovittu kohdassa 8.

Vuokranantajan vastuulla kohdan 8.3 mukaisesti olevat vuokrasuhteen aikana tehtavat
peruskorjaukset pddomitetaan ja lisdtdan Vuokrakohteesta maksettavaan vuokraan.

8.1 Sidhko, vesi ja jate, erityisjate, tietoliikenne

Vuokralainen tekee kustannuksellaan Vuokrakohteeseen liittyvat kayttosahkon
toimittamiseen liittyvat sopimukset valitsemansa palveluntuottajan kanssa ja vastaa naista
aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja perii vuokran lisdksi vesimaksua, jonka
suuruus on sopimuksen voimaan tullessa 26,40 €/hl6/kk. Sahkén, veden ja lammon
mahdolliset littymasopimukset tekee Vuokranantaja ja liittymakustannukset sisaltyvat
padomavuokraan.

Vuokralainen lajittelee jatteensa viranomaisen asettamien jatehuoltomaaraysten mukaisiin
jakeisiin. Vuokralainen vastaa toiminnastaan syntyvan yhdyskuntajatteen toimittamisesta
kiinteiston jatetilaan, jonka jatehuollosta kustannuksineen vastaa Vuokranantaja.
Vuokralainen vastaa toiminnastaan aiheutuvan tietosuojajatteen, terveydenhuollon
erityisjatteen ja vaarallisen jatteen jatehuollosta. Kiinteiston vaaralliset jatteet kuuluvat
Vuokranantajan vastuulle.

Vuokralainen tekee tietoliikenne-, telekommunikaatio-, siivous-, mahdolliset turvallisuus-
toimisto- seka muut mahdolliset Vuokrakohteen kayttoon liittyvat erillispalvelusopimukset
valitsemiensa palveluntoimittajien kanssa ja vastaa niista syntyvista kustannuksista.

Vuokralainen vastaa omaa toimintaansa koskevista vakuutuksista mukaan lukien toiminta-
ja keskeytysvakuutus.

8.2 Tilapaiset hairiot ja Vuokranantajan suorittamat korjaus- ja muutostyot

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-,
viemari, lampo- ja sahkolaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
Vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta eik& korvausta, ellei katko tai rajoitus ole
johtunut Vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta ja muusta sellaisesta syysta
Vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen
osapuolen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut
Vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen kestaessa teettda Vuokrakohteessa
tavanmukaisia korjaus- ja muutostéita ilmoitettuaan siita kirjallisesti vahintaan yhta
kuukautta etukateen Vuokralaiselle. Poikkeuksena on kiireellista korjausta vaativat tyot,
joihin voidaan ryhtya valittémasti.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai muuhun korvaukseen silta ajalta, joka
naihin téihin kuluu, jos tyot eivat estd Vuokrakohteen kayttéa Vuokralaisen toiminnassa.
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Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttavat korjaukset ja muutosty6t tehdaan ja ajoitetaan
niin, ettd Vuokralaiselle aiheutuva haitta on mahdollisimman vahainen. Tallaisten tdiden
iimoittamiseen sovitaan, mita laissa liikehuoneistojen vuokrauksesta on sovittu.

8.3 Kiinteistovero, kiinteistovakuutus ja irtaimistovakuutus
Vuokranantaja vastaa kiinteistéveron maksamisesta ja kiinteiston taysarvovakuuttamisesta.
Vuokralainen vasta oman irtaimistonsa vakuuttamisesta.

9. Ymparistovastuut ja viranomaisluvat

Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta on
kaikkien soveltuvien, Suomessa kulloinkin voimassa olevien ymparisto-, jate- ja
kemikaalilakien seka viranomaismaaraysten mukaista ja etta Vuokralaisella on koko Vuokra-
ajan kaikki toimintaansa tarvittavat viranomaisluvat voimassa vuokrasuhteen keston ajan.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ymparistotarkastuksia Vuokrakohteessa ja vaatia
Vuokralaista lopettamaan lakien ja viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Mikali
Vuokranantajalle maarataan velvoitteita, sakkoja tai muita rangaistuksia seurauksena
Vuokralaisen ymparistoa saastuttavasta toiminnasta, Vuokralainen on velvollinen naista
seuraamuksista Vuokranantajalle aiheutuneet kustannukset ja vahingot.

10. Vuokran maksaminen ja vuokravakuus

Vuokra maksetaan kuukausittain kunkin kuukauden 5. paivana Vuokranantajan ilmoittamalle
pankkitilille. Eraantyneelle Vuokralle maksetaan viivastyskorkoa korkolain mukaan.

Vuokralainen ei aseta Vuokranantajalle vuokravakuutta.
11. Kunto vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa tulee Vuokralaisen luovuttaa Vuokrakohde samassa kunnossa
kuin se oli Vuokra-ajan alkaessa, tavanomainen kuluminen pois lukien ja ottaen huomioon
Osapuolten sopimat muutostyét Vuokrakohteessa. Vuokrakohteessa pidetaan loppukatselmus
yhdessa sovittuna aikana. Vuokralaisen on korjattava katselmuksessa mahdollisesti todetut
sellaiset Vuokralaisen vastuulle kuuluvat puutteellisuudet tai viat, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta, valittomasti omalla kustannuksellaan.

12. Vuokralaisen vastuu Vuokrakohteen vahingoittumisesta

Vuokralaisen on hoidettava Vuokrakohdetta huolellisesti.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle valittéman vahingon, jonka Vuokralainen
(mukaan lukien Vuokrakohteessa oleskeleva Vuokralaisen toimintaan liittyva henkild) tahallisesti taikka
laiminlyénnillaan tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa Vuokrakohteelle. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd valiton vahinko tarkoittaa myos mahdollisia vuokranmenetyksia.

13. Sopimuksen siirto, Vuokrakohteen alivuokraus ja Vuokralaisen omistuksenvaihdos
Vuokralainen vuokraa asunnot seka niihin liittyvat yhteistilat asukkaille kohdassa 7

maaritetyn mukaisesti ARA-sdannokset huomioon ottaen. Vuokralaisella ei ole ilman

Vuokranantajan lupaa muutoin alivuokrata tai muulla tavoin luovuttaa tiloja toiselle.

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa toiselle.
Tama koskee myos liikkkeen luovutusta.

Saatuaan Vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa Vuokralainen
edelleenkin Vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksistaan
Vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda tdama Sopimus ja sen mukaiset Vuokranantajalle kuuluvat
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oikeudet ja velvollisuudet kokonaan tai osittain kolmannelle osapuolelle seka suorittaa
konsernin sisaisia omistusjarjestelyja. Vuokranantajan tulee ilmoittaa Vuokralaiselle
Vuokranantajan muutoksesta. Samassa yhteydessa Vuokranantaja ilmoittaa uuden
vuokranantajan yhteystiedot.

14. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet, mikali naita ei pystyta
ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin, ratkaistaan asia ensisijaisesti Pirkanmaan
karajaoikeudessa.

Ulosottoperuste riidattomalle ja erdéntyneelle vuokrasaatavalle tai haatdémaaraykselle
voidaan kuitenkin hakea Pirkanmaan karajaoikeudessa.

15. Noudatettava laki

Ellei tdssa sopimuksessa ole muuta sovittu, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia
likehuoneistojen vuokrauksesta.

16. Sopimuksen voimaantulo ja voimaantulon ehdot
Tama Sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
17. Jakelu, paivays ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Tampereella . kuuta 2025

Nauha ry Pirkanmaan hyvinvointialue
Juha Kallio Ari Kulmala
Toiminnanjohtaja Tilahallintajohtaja

LITE 1 Yllapidon vastuunjakotaulukko

LIITE 2 Luettelo vuokrattavista asunnoista
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